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PODSTAWA PRAWNA

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U.
22003 r. nr 119, poz. 1116) z pé¢niejszymi zmianami,

- Ustawa Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz. U. z 2003 nr 1 88,
poz. 1848) z poiniejszymi zmianami,

- Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (Dz. U. 7 1994 r. nr 121,
poz. 591, tekst jednolity Dz. U. z 2009 r. nr 152, poz. 1223) z poiniejszymi
Zmianami,

- Statut Spotdzielni 7 22.03.2012 roku.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Przedmiotem Regulaminu jest okreslanie zasad rozliczania kosztéw eksploatacii
1 utrzymania nieruchomosci z uwzglednieniem poszczegélnych rodzajéw i grup
tych kosztéw oraz zasad ustalania oplat za uzywanie lokali w Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Szczecinie.

2. Niniejszy Regulamin ma zastosowanie do uzytkownikéw lokali mieszkalnych
i niemieszkalnych znajdujacych si¢ w nieruchomosciach zarzadzanych przez
Spotdzielnie Mieszkaniows ,,Srédmiedcie” w Szczecinie, niezaleznie od tytulu

prawnego do ich uzytkowania.

3. Zgodnie z postanowieniami statutu Spétdzielni przedmiotem dziatalnosci
Spétdzielni jest:
e zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi,
e zarzgdzanie nieruchomogciami niemieszkalnymi,
e zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
¢ zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
e kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

e wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek.



4. Dla realizacji zadan okreslonych w ust.3, Spotdzielnia dziatajgc w ramach
obowigzujacych przepiséw prawa i na podstawie stosownych uméw
z  przedsigbiorcami, prowadzi miedzy innymi gospodarke  zasobami
mieszkaniowymi,  zarzadza  nieruchomo$ciami stanowigcymi  wilasno$é
Spotdzielni, jak réwniez nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$é czlonkow

Spoétdzielni oraz prowadzi dziatalnosé gospodarczg.

5. Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscia nie stanowigca jej mienia lub mienia

jej cztonkéw na podstawie umowy zawartej z whascicielem (wspotwlascicielami)

tej nieruchomosci.

§2
Przez okreslenie:
* zasoby mieszkaniowe Spétdzielni - rozumie sig zasoby lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy, stanowigce wtasnos¢ Spétdzielni oraz wiascicieli lokali,
nieruchomosci wspélne objete jej zarzadem oraz nieruchomodci stanowigce

mienie Spétdzielni,

e koszty eksploatacji i utrzymania zasobéw zarzgdzanych przez Spétdzielnie -
rozumie si¢ 0gét kosztéw ponoszonych przez Spétdzielnie na utrzymanie tych
zasob6w (koszty zalezne i niezalezne), ktére ewidencjonowane sg odrebnie dla

poszczegoblnych nieruchomosci w podziale na:

o koszty bezposrednie, tj. koszty pozostajace w bezposrednim zwigzku

z dang nieruchomosdcis,

o koszty posrednie, tj. koszty niepozostajace w bezposrednim zwigzku z
dang nieruchomoscia. Koszty te przypisuje si¢ do danej nieruchomosci
z uwzglednieniem proporcji, w jakiej pozostaja przychody
z poszczegolnych typdw nieruchomosci w ogélnej kwocie przychodéw
Spotdzielni. Podzial tych kosztéw na poszczegblne nieruchomosci
nastepuje  proporcjonalnie do powierzchni  uzytkowej (m?)

poszczegdlnych typdw nieruchomosci.



ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI

§3
Na koszty eksploatacji i utrzymania zasobéw, o ktérych mowa w § 2, skladajg sie
koszty:
a) zalezne od Spoldzielni:
® utrzymania czystosci,
* konserwacji budynk6w i roboty naprawcze,
e konserwacji i pielegnaciji zieleni,
* konserwacji domofonéw i AZART,
® pogotowia spétdzielczego,
* obstugi mienia i obstugi technicznej,
e ogoblne spétdzielni,
e Zzuzycia materiatow,
¢ eksploatacji dzwigéw osobowych,

* odpisu na fundusz remontéw zasobéw mieszkaniowych

]

pozostatych kosztow,

b) niezalezne od Spétdzielni:
* centralnego ogrzewania i podgrzewania wody,
e dostawy wody i odprowadzania $ciekow,
e energii elektryczne;j,
e wywozu odpadéw komunalnych,
e dostawy gazu,
* podatku od nieruchomodci i optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,

e ubezpieczenia majgtku.

§4
Koszty, o ktérych mowa w § 3 rozliczane sa z podziatem na koszty poszczegolnych

typow nieruchomosei, tj. lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych i garazy

z uwzgle¢dnieniem posiadanego tytutu prawnego.



§5

. Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje sie na

podstawie:

a) wskazan urzadzen pomiarowych lub podzielnikéw kosztéw,
b) liczby 0sdb zamieszkatych,

¢) powierzchni uzytkowej nieruchomosci lub lokalu.

. Jesli urzadzenia, o ktérych mowa w § 5 ust.la niniejszego Regulaminu, zostaly
zalozone indywidualnie przez uzytkownika lokalu po uzyskaniu wcze$niejszej
zgody ze Spétdzielni, uwzglednianie wskazan tego urzadzenia, jako podstawy do
rozliczenia, jest uzaleznione od przedstawienia $wiadectwa dopuszczajgcego to
urzadzenie do powszechnego stosowania, $wiadectwa legalizacji oraz dokonania

odbioru tych urzadzen przez osobg uprawniona przez Spoldzielnie.

- Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalanie innych
optat, gdzie jednostkg rozliczeniowa jest ,,0soba”, stosuje si¢ zasad¢ naliczania
oplat od ilosci 0séb zamieszkatych. Za osoby zamieszkate w danym lokalu uwaza
si¢ osoby w nim zameldowane na pobyt staly, czasowy lub zamieszkale bez

zameldowania.

. Nie dopuszcza si¢ zwolnien z oplat za media rozliczane na osobe w przypadku
braku urzadzen pomiarowych, poza przypadkami udokumentowanymi

zaswiadczeniami o nieobecnosci przekraczajacej okres dwéch miesiecy.

§6
Koszty, o ktorych mowa w § 3 pkt. ,,a” dzielone s w nastepujacy spos6b:

1) utrzymanie czystoéci i pielggnacji zieleni — rozlicza sig proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej nieruchomo$ci (m®), badz zwiazanych ze sobg

terytorialnie nieruchomosci, ktérych te koszty faktycznie dotycza,

2) konserwacja budynkéw, zieleni, roboty naprawcze, pogotowia spétdzielczego,
zuzycia materiatéw, dezynsekcji, dezynfekcji, deratyzacji — koszty w pelnej
wysokosci obcigzajg nieruchomos¢, ktérej faktycznie dotycza, a w przypadku
braku mozliwosci ich bezposredniego przypisania do konkretnej

nieruchomosci  zastosowanie ma proporcja powierzchni uzytkowe;j



3)

4)

3)

6)

7)

8)

nieruchomosci, ktérych te koszty faktycznie dotycza,

konserwacja domofonéw i AZART, odczyty wodomierzy oraz licznikéw

gazowych i elektrycznych — koszty rozlicza sie odrgbnie na poszczegdlne
nieruchomosci, wedlug ilosci faktycznie wykonanych konserwacji  lub

odczytow,

obstugi mienia, obstugi technicznej, ogélne Spétdzielni — stanowig koszty
posrednie obcigzajace nieruchomosci, w wysokosci obliczanej jako proporcja,
w jakiej pozostaja przychody z poszczegélnych typéw nieruchomosci
w ogolnej kwocie przychodéw Spétdzielni. Podziat tych kosztéw na
poszczegolne nieruchomos$ci nastgpuje proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej (m?) poszczegdlnych typow nieruchomosci:

a) lokale mieszkalne,
b) lokale uzytkowe,

C) garaze,

eksploatacja dzwigéw osobowych — rozlicza sie proporcjonalnie do liczby
0s0b zgloszonych do ewidencji Spétdzielni jako zamieszkatych w lokalach

nieruchomosci wyposazonej w dzwigi osobowe, w zréznicowaniu:

a) dla parteru — optata wynosi 0% stawki,
b) dlal. pigtra — optata wynosi 50% stawki,
¢) powyzej I. pigtra — optata wynosi 100% stawki,

dla dZwigéw obstugujacych wspélnie lokale mieszkalne i uzytkowe — sredni
roczny koszt eksploatacji dzwigéw osobowych, przypadajagcy na Im®
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jest dwukrotnie wigkszy niz dla

lokalu mieszkalnego,

odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych — ustala si¢ jako
iloczyn stawki odpisu na fundusz remontowy przypadajacej na 1 m* lokali
mieszkalnych lub garazy wiasnosciowych, ktérej wysoko$é ustalana jest
w drodze stosownej uchwaty Zarzadu Spétdzielni oraz powierzchni uzytkowe;j

poszczegolnych lokali,

pozostale koszty wyzej nie wymienione, rozlicza sie na poszczegdlne

nieruchomosci wykorzystujac opisane sposoby i metody rozksiggowan, przy
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czym wybdr odpowiedniego sposobu lub metody determinuje najbardziej

wilasciwe odwzorowanie kosztow faktycznie poniesionych na danej

nieruchomosci.

2. Koszty, o ktérych mowa w § 3 pkt. ,.b” dzielone $3 W nastgpujacy sposob:

1) koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania:

a)

b)

d)

ustalane sg odrebnie:

e dla lokali posiadajgcych pelne opomiarowanie, tj. zawory
termostatyczne przygrzejnikowe, podzielniki kosztéw lub liczniki
pomiaru ciepta,

e dlalokali, ktére nie posiadajg opomiarowania,

rozlicza si¢ indywidualnie dla lokali mieszkalnych i lokali

uzytkowych, gdy:

* wezel cieplny zostal opomiarowany w liczniki i wykonana zostata
automatyka pogodowa,

® Zzamontowane zostaly zawory termostatyczne przygrzejnikowe,
z wytaczeniem fazienek i pomieszczeni ogélnego uzytku,

* zamontowane zostaly podzielniki kosztéw ciepta lub liczniki ciepla

w przypadkach innych niz wymienione w § 6 ust. 2 pkt 1b koszty

dostawy ciepta rozlicza sie¢ wedlug stawki za m? powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego ogrzewanej z instalacji centralnego
ogrzewania, poza powierzchnig ogrzewang innymi zrodiami ciepta,
wysoko$¢ stawki ustala Zarzagd Spétdzielni,

lokali uzytkowych nieopomiarowanych pokrywaja uzytkownicy,

zgodnie z zamdéwiona moca, w przeliczeniu na m> powierzchni

uzytkowej lokalu,

szczegbtowe zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania

i centralnej cieptej wody uzytkowej reguluje regulamin: ,,Zasady

rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania” uchwalony przez Rade

Nadzorczg Spotdzielni.

2) koszty dostawy wody, dostawy energii cieplnej dla podgrzewu wody

1 odprowadzenia $ciekow:



3)

b)

w mieszkaniach i lokalach uzytkowych posiadajacych wodomierze,
przyjete przez administracje Spétdzielni — wedlug faktycznego zuzycia
wody,

w mieszkaniach, w ktérych wodomierze nie zostaty zainstalowane,
wedtug ilosci 0s6b zamieszkatych,

szczegblowe zasady rozliczenie kosztow zuzycia wody i ciepla
przeznaczonego na cele podgrzewu wody reguluje ,Regulamin
rozliczania  kosztéw dostawy wody oraz  kosztéw ciepla
przeznaczonego na cele podgrzewu wody” uchwalony przez Rade

Nadzorczg Spo6tdzielni.

3) koszty energii elektrycznej:

a)

pobranej w budynkach i do o$wietlenia terenéw — rozlicza si¢
odrgbnie na poszczegdlne nieruchomosci, badz zwigzane ze sobg
terytorialnie zespoty nieruchomosci, w oparciu o wskazania

administracyjnych licznikéw energii elektrycznej,

4) wywozu odpadéw komunalnych:

a)

b)

okreslenie ~ wartosci  wywozu  odpadéw komunalnych  dla
nieruchomosci  zamieszkatych i  niezamieszkalych ujetych
W deklaracjach o wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami
w zabudowie wielorodzinnej dokonywane jest na podstawie przyjetych
Uchwat Prezydenta Miasta Szczecin przyjetych na podstawie ustawy
z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz. U. z 2012 r. poz. 391 ze zm.). Koszt Wywozu
odpadéw komunalnych rozliczany jest na osobe zamieszkata;

warto$¢ wywozu odpadéow z lokali niemieszkalnych, garazy itp.
w zabudowie mieszanej oraz w zabudowie wolnostojacej, nie ujetych
w deklaracji o wysokosci optat z tytulu wywozu odpadéw
komunalnych, o ktérej mowa w ppkt. a), dokonywane jest w oparciu
o warto$¢ stawki okreSlonej dla 1 m? zajmowanej powierzchni

okreslonej dla danej nieruchomosci;

5) dostawy gazu:

a)

koszty rozlicza si¢ na poszczegblne nieruchomosci wyposazone

W zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycia gazu sieciowego (brak



indywidualnych licznikéw w poszczegdlnych lokalach), koszty zuzycia
gazu sg rozliczane na osoby zamieszkate,
6) podatku od nieruchomosci:

a) rozlicza si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci proporcjonalnie do m?
powierzchni uzytkowe;j lokali,

b) wiasdciciel lokalu stanowigcego wyodrebniong wlasnos$é rozlicza sie
z tytulu podatku od nieruchomosci indywidualnie z wlasciwa dla
potozenia nieruchomosci gming, przy czym wspbluczestniczy
w pokrywaniu kosztéw ponoszonych przez Spétdzielnie z tytutu
podatku od nieruchomosci od budynkéw i gruntéw stanowiacych
mienie Spoétdzielni,

7) oplaty za wieczyste uzytkowanie:

a) rozlicza si¢ proporcjonalnie do m’ powierzchni uzytkowej gruntu
w danej nieruchomosci,

b) wiadciciel lokalu stanowigcego wyodrebniong wiasno$é, bedacy
wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu wchodzacego w  sktad
nieruchomosci, na ktérej lokal ten jest potozony, rozlicza sie
indywidualnie z tytutu oplaty za wieczyste uzytkowanie z wtascicielem
gruntu, przy czym wspoéluczestniczcy w pokrywaniu kosztow
ponoszonych przez Spéldzielni¢ z tytulu oplat za wieczyste
uzytkowanie gruntéw stanowigcych mienie Spétdzielni,

8) ubezpieczenia majgtku:

a) rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej nieruchomosci

(m?), badz zwigzanych ze sobg terytorialnie nieruchomosci, ktérych te

koszty faktycznie dotycza.

OPLATY ZA EKSPLOATACJE I UTRZYMANIE LOKALI

§7
Cztonkowie Spétdzielni uzytkujacy lokale na podstawie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego oraz o innym przeznaczeniu lub bedacy witascicielami lokali

mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu oraz wiasciciele lokali niebedacy



czlonkami Spéidzielni obowigzani s3 do uczestniczenia w kosztach poprzez
wnoszenie miesi¢cznych optat na zasadach okreslonych w ustawie o spétdzielniach

mieszkaniowych, statucie Spétdzielni i niniejszym Regulaminie.

§8
1. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz wedtug zasad okreslonych przez

Radg¢ Nadzorczg w Regulaminie najmu lokali mieszkalnych.

2. Najemcy lokali uzytkowych oplacaja czynsz ustalany w drodze negocjacji lub

konkursu ofert, z uwzglednieniem oferty najkorzystniejszej dla Spétdzielni.

3. Terminy wnoszenia opfat, ich wysoko$¢, w tym wysokos¢ optat dodatkowych np.
oplat za dostarczane media, podatek od nieruchomosci — okresla indywidualna

umowa podpisana z najemca.

4. Kwestie nieuregulowane niniejszym w Regulaminie lub umowie okre$laja

przepisy Kodeksu cywilnego.

§9
1. Pozytki i przychody z dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielnia przeznacza sie na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

w zakresie obcigzajacym cztonkéw Spoétdzielni.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te
wydatki przypada wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow

w nieruchomosci.

§ 10

1. Przez powierzchnig¢ uzytkows lokalu mieszkalnego nalezy rozumie¢ powierzchnie
liczong w m® wszystkich pomieszczen znajdujacych sie¢ w tym lokalu, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania, a mianowicie powierzchnie
pokoi, kuchni, przedpokoi, tazienek, ubikacji, pomieszczenn stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika. Powierzchnia lokalu zajeta
przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem danego lokalu, jest

powierzchnig uzytkowsg tego lokalu.
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2. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw,
tarasow, loggii, antresoli, pralni, suszarni, strychéw, piwnic, korytarzy i klatek

schodowych.

3. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie te] czesci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnoleglych do podtogi (np.
w mansardach), ktérej wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm.
Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi od 140 cm do 220 cm, to
do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego

pomieszczenia lub jego czesci.

4. Powierzchni¢ lokalu lub jego czgéci o wysokosci réwnej i wyzszej od 220 cm

zalicza si¢ w 100%.
§ 11

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych, jak: kuchnie, przedpokoje,
korytarze, piwnice, tazienki, WC, spizarnie, alkowy, zamknigte pomieszczenia
sktadowe, garaze, komérki itp., z wyjatkiem strychéw, antresol, balkonéw, loggii.
Powierzchni¢ pomieszczen wspélnych stuzaca kilku uzytkownikom zalicza sig
proporcjonalnie do powierzchni lokalu. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia
techniczne zwigzane z funkcjonowaniem danego lokalu, jest powierzchnig uzytkowa

tego lokalu.

§ 12

Koszty eksploatacji rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe
zajmowane na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu (lokatorskiego
1 wlasnosciowego), lokale stanowiace odrgbng wiasnosé, lokale wynajmowane, lokale
zajmowane na potrzeby wiasne Spéldzielni (z wyjatkiem lokali i pomieszczen
ogolnego uzytku jak: pralnie, suszarnie, wézkownie, klatki schodowe, itp.) oraz
garaze, z wyjgtkiem tych elementéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, ktére
nie dotyczg garazy (rozliczenia ubytkéw wody, badanie szczelno$ci instalacji

gazowych, remont klatek schodowych, dzwigdw, itp.).
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§13

Rozliczenie poniesionych kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przypadajgcych na poszczegélne typy nieruchomosci oraz uchwale w sprawie
ustalenia optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tych nieruchomosci

podejmuje Zarzad Spoétdzielni.
§ 14

1. Podstawg do rozliczen z tytutu kosztow eksploatacji i remontéw zasobdéw
mieszkaniowych oraz ustalania optat za uzywanie lokali jest plan finansowy
gospodarki zasobami mieszkaniowymi uchwalony przez Rade Nadzorcza

Spotdzielni i koszty faktycznie poniesione w roku ubiegtym.

2. Rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie

w okresach rocznych pokrywajacych sie¢ z latami kalendarzowymi.

3. Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Roéznica migdzy kosztami a przychodami zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku

nastepnym.

4. Jezeli w ciggu roku nastgpuja istotne zmiany majgce wplyw na wysokos$é
kosztéw, dokonywana jest korekta naktadow oraz wysokosci optat za

uzytkowanie lokali.

5. O zmianie optat eksploatacyjnych zaleznych Spétdzielnia jest zobowigzana
powiadomi¢ pisemnie cztonkow, wiascicieli i uzytkownikéw lokali w okresie
poprzedzajagcym zmian¢ na co najmniej 3 miesigce naprzod, na koniec miesigca

kalendarzowego.

6. O zmianie optat eksploatacyjnych niezaleznych Spétdzielnia jest zobowigzana
powiadomi¢ pisemnie czlonkow, wiascicieli i uzytkownikéw lokali co najmniej
14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz ostatniego

dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

7. Od niewptaconych w terminie nalezno$ci Spétdzielnia moze pobieraé odsetki

ustawowe.
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8. Kwestie dotyczace optat eksploatacyjnych nieokre§lone w niniejszym

Regulaminie, reguluje statut Sp6tdzielni oraz stosowne przepisy prawa.

§ 15

W przypadku, gdy czgs$¢ lokalu mieszkalnego, na podstawie odrebnych przepiséw
i stosownych pozwolen uzyskanych w Spdldzielni, wykorzystywana jest na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, za powierzchni¢ wykorzystywana na ten cel
Spotdzielnia obcigza czlonka lub uzytkownika lokalu kosztami eksploatacyjnymi

takimi, jak dla lokali uzytkowych.
§ 16

Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa obowigzane, do dnia opréznienia lokalu,
co miesigc wnosi¢ do Spétdzielni odszkodowanie. Wysokos¢ odszkodowania odpowiada
wysokosci stawki czynszu, jaka Spétdzielnia pobiera z tytutu najmu lokalu.

Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych przez Spotdzielnie kosztéw,
Spétdzielnia moze zada¢ od uzytkownika lokalu odszkodowania uzupekniajacego.

§17

1. W stosunku do lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spo6tdzielni obowigzuja

zasady wymiaru optat okre$lone w § 7 niniejszego Regulaminu.

2. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spoidzielni

pokrywane ze $rodkéw przewidzianych na ten cel.

§18

1. Wnoszone miesigczne optaty na poczet zuzycia mediéw sg oplatami
zaliczkowymi podlegajacymi rozliczeniu. Wysokos$¢é zaliczek ustalana jest na

podstawie odczytu faktycznego zuzycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

2 Ustalenie faktycznej ilosci zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw, w formie
odczytdw urzadzen pomiarowych (wodomierzy) w poszczegdlnych lokalach,

nastepuje cyklicznie dwa razy w roku.
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Brak dwoch kolejnych odczytéw wodomierzy w danym lokalu mieszkalnym
powoduje zastosowanie oplaty ryczaltowej, ustalanej od liczby o0s6b

zamieszkujacych dany lokal mieszkalny, zgloszonych do ewidencji w Spétdzielni.

. Odczyt podzielnikdw zuzycia energii cieplnej w poszczegdlnych lokalach

nastepuje cyklicznie raz do roku.

. Odczyty, o ktérych mowa w § 18 ust. 1 i 2 niniejszego regulaminu dokonywane sa
przez firmy zewngtrzne, z ktérymi Spétdzielnia ma w tym zakresie podpisane

stosowne umowy lub przez Spoétdzielni¢ we wiasnym zakresie.

. W miarg potrzeb odczyty urzadzen pomiarowych i podzielnikow kosztéw moga
by¢ dokonywane czescie;j.

. Odczyty urzadzen pomiarowych i podzielnikow kosztéw mogg by¢ dokonywane
w zalezno$ci od warunkow technicznych poprzez spis z natury lub odczyt radiowy.

Wymienione sposoby odczytu stanowig réwnorzgdng podstawe do dokonywania

rozliczen.

. Szczegbdtowe zasady rozliczania kosztéw mediéw reguluja odrebne regulaminy

1 statut Spétdzielni.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

§19

. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem wydania lokalu mieszkalnego,
lokalu uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego, a ustaje z dniem

przekazania lokalu do Spétdzielni.

Osoba nabywajgca spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wiasnosci przejmuje na siebie obowiazek wnoszenia oplat z tytutu
uzytkowania lokalu z data nabycia prawa, niezaleznie od dnia otrzymania

informacji przez Spétdzielni¢ o zmianie uprawnionego do korzystania z tytutu

nabytego prawa.

. Obowigzek uiszczania optat z tytutlu uzytkowania lokalu mieszkalnego

spoczywa takze na malzonku oraz osobach pelnoletnich stale z nim
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§

zamieszkujacych, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, gdy spéidzielcze prawo do lokalu badz prawo odrebnej wiasnosci
nalezy takze do nich, niezaleznie od tego czy sg cztonkami Spétdzielni.
Odpowiedzialno$¢ tych oséb jest w takim przypadku solidarna. Solidarnie za
optaty z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego odpowiadajg osoby faktycznie

korzystajace z lokalu.

Spadkobierca lokalu jest obowigzany do wnoszenia wszelkich optat za lokal.
Jezeli spadkobiercéw jest kilku, do uiszczania optat obowigzani sg wszyscy
solidarnie, do momentu przepisania prawa do lokalu w wyniku dziatu spadku

jednemu z nich.

. Uzytkownik lokalu ma obowiazek zawiadomié Spétdzielnie o kazdej zmianie

liczby zamieszkujacych oséb. Zmiana optat w zakresie rozliczen uzaleznionych
od liczby o0s6b zamieszkujacych w lokalu nastepuje od kolejnego miesigca,

nastgpujacego po dokonaniu zgtoszenia.

. Optaty, o ktérych mowa z § 19 ust.1 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory

do dnia 15. kazdego miesigca.

. W przypadku nieokreslenia tytulu wptaty przez wptacajgcego, Spoéidzielnia

dokonang wplate zalicza w pierwszej kolejno$ci na poczet zadluzenia

najdawniej wymagalnego wraz z odsetkami.

. Oplaty za uzytkowanie lokali wnoszone sg na indywidualne rachunki bankowe

lub w kasie Spétdzielni. Za termin uiszczenia nalezno$ci uznaje si¢ dzien

wptywu Srodkéw pienigznych na rachunek bankowy lub dzien wplaty $rodkéw

do kasy Spoétdzielni.

Kwestie nieokreslone w niniejszym Regulaminie regulujg inne stosowne

regulaminy, statut i przepisy prawa.

ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

§ 20

W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Sp6tdzielnia jest obowigzana

zapewnié:

15



1) w zakresie eksploatacji i remontéw zasob6w mieszkaniowych:
- utrzymanie budynku, zgodnie z jego przeznaczeniem, w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym,
- sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen w budynkach,

- sprawng obsluge administracyjna,

2) w zakresie centralnego ogrzewania w sezonie grzewczym - uzyskanie

normatywnej temperatury w lokalu,

3) w zakresie dostaw cieptej wody - zabezpiecza dostawe wody o temperaturze

normatywne;.
§21
1. Rozdziat obowigzkéw Spétdzielni i uzytkownik6w lokali w zakresie napraw

wewnatrz lokali okresla:

a) W odniesieniu do cztonkéw Spdétdzielni - Regulamin Porzadku Domowego
uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni,

b) w odniesieniu do najemcow - umowa najmu i stosowne regulaminy,

c) w odniesieniu do wiascicieli lokali niebedgcych czionkami Spéidzielni -
ustawa o wiasnosci lokali, Regulamin Porzadku Domowego uchwalony

przez Rad¢ Nadzorczg Spoétdzielni.

ROZLICZANIE SPEATY ZOBOWIAZAN DLUGOTERMINOWYCH
(KREDYTOW)

§22

1. Rozliczanie zobowigzan diugoterminowych oraz obowigzujace dany lokal

warunki splaty tych zobowigzan regulujg odrebne przepisy.

2. Obciazenie lokali mieszkalnych sptatg zobowiazan dtugoterminowych ustala sie

w zb/m® powierzchni uzytkowej lokali.
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POSTANOWIENIA KONCOWE

§23

. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie maja
odpowiednie postanowienia statutu Spéltdzielni oraz przepisy Ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych i innych ustaw, regulujacych materie objeta

Regulaminem.

. Spraweg tworzenia i rozliczania funduszy Spétdzielni regulujg odrebne regulaminy

uchwalane przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

§ 24

. Regulamin zostal uchwalony przez de¢ Nadzorczg Spétdzielni w dniu

%(95.2‘9’(("‘/, uchwatg nr ,ngz‘)[q

......... i obowigzuje od dnia

..........................

. Traci moc dotychczasowy Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali uchwalony przez Rade
Nadzorczag w dniu 15 grudnia 2006 roku, z mocg obowigzywania od dnia
1 stycznia 2007 roku.
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